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11381 ADA 479 PARSEL
1/1000 OLCEKLI

UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU




1. AMAC VE KAPSAM

Bu raporda; Eskisehir ili, Tepebast ilcesi, Hisar Mahallesi’nde kalmakta olan 11381 ada
479 parsele iliskin olarak hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
Teklifi kararlar1 ve gerekgeleri agiklanmigtir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN GENEL BIiLGILER

2.1 COGRAFi KONUMU
Planlama alan1 Marmara Bélgesinde, Eskisehir ili, Tepebast Ilgesi, Hisar Mahallesi
sinirlari igerisinde kalmakta olan 11381 ada 479 parseli kapsamaktadir. Planlama
alanini olugturan parselin toplam ytizél¢iimii 315.245,87 m*’dir.

Saricakaya

Beylikova




2.2 JEOLOJIK DURUM
Planlama alaninin yer aldigi Tepebast ilgesi, depremsellik durumu agisindan yapilan
sonuglara gore, deprem tehlike degerinin yiiksek oldugu ilgeler sirastyla Tepebast,
Alpu, Mahmudiye Mihalgazi ve inénii ilgeleridir. Deprem tehlike degerinin diigiik
oldugu ilgeler Mihalliggik, Odunpazari ve Cifteler’dir.

Aciklamalar
m Eskigenir il sivn

= deprem dig merkezien
0 Tice swwrlan

— AKNf faylar

Cep tebyike cegerien
. 3893120
B 5507657
5.122193
5.736730
6.351267
6.965803
7580380
52 §.194877
B 2809413
. 0423950
. oo

B e merkeslen

10 20 30km

2.3 ULASIM BAGLANTILARI
Hisar Mabhallesinde bulunan 11381 ada 479 numarali parsel, ulasim agisindan
Bursa-Eskigehir yoluna yakin mesafede, 12 metrelik tasit yoluna cepheli
durumdadir. Parseller kirsal bir bolgede yer almakta olup yakin ¢evresinde tarim
alanlar1 ve kismen sanayi alanlar1 ve kirsal yerlesimler bulunmaktadir.

[ZEMZEMIVE] .
s




3. MERI IMAR PLANLARINDAKI DURUMU
3.1 1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI
Eskisehir ili, Tepebasi ilgesinde yer alan 11381 ada 479 numarali parsele ait nazim
imar plani degisikligi Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesinin 14.11.2023 tarih 469
sayili karari ile onaylanmistir. Bu pland a 11381 ada 479 numarali parsel “Enerji
tiretim Alani” olarak planlanmistir.
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3.21/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
Eskisehir ili, Tepebasi ilgesinde yer alan 11381 ada 479 numarali parsel, 12.04.2017
tasdik tarihli, 1/1000 Olgekli CIMSA Cimento Fabrikasi Uygulama Imar Plani
Degisikligi ytirtirluiktedir. 11381 ada 479 numarali parsel “Sanayi Alani”
fonksiyonunda yer almaktadir.

Sanayi alaninda yapi emsali 0.50 yiikseklik ise serbest olarak verilmistir. Dis
cephelerden 20 ser metre yapi yaklasma sinirt verilmistir.




4. UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi KARARLARI
Eskisehir ili, Tepebasi Ilgesi, Hisar Mahallesinde yer alan 11381 ada 478 numarali
parselde CIMSA Cimento Sanayi Ticaret A.S. ye ait sanayi tesisi bulunmaktadir. Bu
sanayi tesisinin elektrik ihtiyacini karsilamak tizere 11381 ada 479 numaral parselde
glines enerjisi santrali kurulmasi planlanmaktadir.

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel
Miidiirliigii Planlama ve Yatirim Yonetimi Dairesi Baskanliginin E-60830501-102.01-
1969446 sayil yazisinda CIMSA Eskisehir GES projesinin kurulmast ve séz konusu
lisanssiz {iretim projesinin ilgili sirkete ait 154 kv Cimsa Eskisehir TM {izerinden
sisteme baglanmasi uygun bulunmustur.

Uygulama Imar Plani Degisikligi ile 11381 ada 479 parsel sanayi alanindan,
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Alani (Giines Enerjisi Santrali Alani)
tiretim alanina doniistiirilmiistiir.




Planlama asamasinda s6z konusu parselde irtifak hakki bulunan kurumlardan goriis
alinmistur.

TC Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Boru Hatlar1 ve Petrol Tagima AS. Etiit Proje
Dairesi Bagkanligi’nin 13.11.2023 tarth 26106802-622.02-E.2830318/38731 sayili
yazisinda “calisma alaninda kurulusumuz tarafindan mevcut ya da planlanan boru hatti
ve tesis bulunmamaktadir. Ancak ¢alisma yapilacak proje bolgesi yakininda bulunan
yerel dagitim hatlar1 igin bolgede faaliyet gosteren yerel dagitim firmasi ile irtibata
gecilmesi gerekmektedir” denilmektedir.

Aksa Dogalgaz’in 02.01.2024 tarih BBDG.24/14265 sayili yazisinda;”Dogalgaz
dagitim Hatt1 ve irtifak hakkinin oldugu kisima bina yapilmamasi ve aga¢ dikilmemesi
gerektiginden mevcut irtifak alaninin yol ve yesil alanlarda birakilarak korunmasi
gerekmektedir. Ayrica BOTAS Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeligi 7. Madde 8.
Boliimiinde belirtilen bilgiler g¢ergevesinde yol ve yesil alan birakilarak korunan
dogalgaz hattinin irtifak hakki sinirlarindan imar mevzuatina gore bina gekme mesafesi
(5 metre) uygulanmasi, yanici ve patlayict maddelerin uzak tutulmasi, kazi yapilma
durumunda kazidan once 187 acil ihbar hatti aranarak yetkili personel nezaretinde
yapilmasi gerekmektedir” denilmektedir.

TC Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 6. Bolge Miidiirliigii Tesis
ve Kontrol Midirligi'niin  17.11.2023 tarih E-80003487-754-2159572 sayili
yazisinda;

- Enerji iletim hattinin glizergah1 boyunca iletken altinda gesitli ¢alismalara
gereksinim duyulabileceginden Giines Enerjisi Santralinin Enerji {letim Hattr irtifak
hakki disinda olmast,

- EKAT yonetmeligi 6. Bolim 44. Madde (i) bendi gizelge no:5 hava hatti
iletkenlerinin en biiyiik salgi durumunda tizerinden gegtikleri yerlere olan en kiigiik
yatay uzakliklari hiikiimlerine uyulmas,

- EKAT yonetmeligi 6. Bolim 46. Madde (a) bendi ¢izelge no:8 hava hatti
iletkenlerinin en biiylik salgi durumunda tizerinden gegtikleri yerlere olan en kiigiik
diisey uzakliklar1 hitkiimleri geregi “lizerine herkes tarafindan ¢ikilmayan egik
damli yapilar” kisminda belirtilen mesafelere uyulmasi,

- EKAT hiikiimleri geregi azami yiikseklik degerlerinin TEIAS tarafindan proje
asamasinda yerinde yapilacak 6l¢timle (imar planinda belirlenen degeri agsmamak
kosuluyla) degistirebilmesi, her tiirlii kazi, sondaj, altyap: ve iist yap: ¢alismasi,
mimari ve miihendislik projede TEIAS kurum goriisinde mavafakat alinmadan
uygulama yapilmamasi,

- Her 5lgekte imar plani notlarina “Tiirkiye Elektrik Iletim AS. (TEIAS) a ait elektrik
iletim hatti tesisi irtifak alan sinirlar1 dahilin de yapilacak her tiirlii proje, uygulama,
ingaat ve yola tekabiil eden kisimlarda yapilacak calismalar Oncesinde TEIAS
kurum goriisii alinmadan uygulama yapilmayacaktir” ifadesinin eklenmesi,

- 2942 sayili Kamulastirma Kanunu’nun irtifak hakk: kurulmasi bashkli 4.
Maddesi ne aykir bir sekilde tel alti irtifak alanlarinin isabet ettigi tasinmazlarda
tesekkiiliimiize miilkiyet kamulastirmasi gerektirecek herhangi bir plan notu ve plan
fonksiyonunun eklenmemesine dikkat edilmesi,




- Enerji iletim hatlarinin gegtigi alanlarda 3194 sayili imar Kanunu ve 14.06.2014
tarih 29030 sayih Resmi Gazetede yayimlanan Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Teknik altyapr alanlari hiikiimleri geregince, enerji iletim hatlarinin
“enerji nakil hatt1” enerji iletim hatti irtifak alani sinirlari “enerji nakil hatti koruma
kusagr” direk yerlerinin “Teias a ait direk yeri” olarak imar planlarinda gosterilmesi,

- Enerji iletim hatlarina ve direk yerlerine ulasimda rutin bakim ve onarimi aksatacak
herhangi bir engelin olmamasi,

- llgili mevzuat ve teknik unsurlar gergevesinde imar planlari uygulanmasi sirasinda
yiiksek gerilim hattinda, bu plan nedeni ile olusacak her tiirlii zarar ve ziyanin ilgili
kurum/ kuruluslarca karsilanmasi ayrica TEIAS gériisiiniin aranmasi ve onaylanan
imar planlarinin Enerji iletim hattina isabet eden kisimlarina ait bir 5rneginin TEIAS
bolge midiirligiine iletilmesi kaydiyla imar planlarinin hazirlanmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

TC Devlet Demiryollari [sletmesi Genel Miidiirliigii TCDD 1. Bslge Miidiirliigii Emlak
Servis Midiirliigii'niin 05.01.2024 tarih E-42688118-754-763956 sayili yazisinda;
demiryolu hattinin ve miilkiyetinin uygun olarak planlandigi,sakinca bulunmadig
belirtilmistir.

Yukarida belirtilen kurum goriisleri dogrultusunda ilgili hatlar ve koruma kusaklari
plana islenmis olup, gerekli hiikiimler plan notu olarak eklenmistir.

Mevcut uygulama imar planindaki sanayi alani plan degisikligi ile “Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alam (Giines Enerjisi Santrali) ‘ne
dontstiirtiImistir.

irtifak Hakki tesis edilen alanlarda, herhangi bir kamulastirma yapilmamasi i¢in bu
alanlar GES alani olarak planlanmis olup. plan karari ve notlari ile bu alanlarda
yapilasmaya engel olunmustur.

Mevcut plandaki yapilanma hakki, emsal:0.50 olarak korunmustur. Yiikseklik ise 15.50
metre olarak sinirlandirilmistir.

Dis cephelerden verilen 20 metrelik yapi yaklagma siniri korunmus, sanayi alanina
cepheli kisimdan ve boru hatti koruma kusagindan 5 metre yap1 yaklagma siniri
verilmistir.




PLAN NOTLARI

1

Uygulama imar plani degisikligi onama sinir1 ile planlanan enerji iiretim alani,
yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali tiretim tesisi alanidir. Bu alanda giines
enerjisi santrali ve bu santrale ait glines panelleri, baglant1 yollar1, giivenlik kliibesi,
idari bina, trafo ve dagitim merkezi vb. yer alabilir.

Yenilenebilir. Enerji kaynaklarina dayali {retim tesisinde (giines enerjisi
santralinde), ilgili kurumun baglanti izni olmadan ingaat uygulamasina gegilemez.

Planlama alani igerisindeki Dogalgaz dagitim Hatti ve irtifak hakkinin oldugu
kisima bina yapilmamasi ve aga¢ dikilmemesi gerekmektedir. Bu alanin vaziyet
planinda yol ve yesil alan olarak birakilarak korunmasi zorunludur. Ayrica BOTAS
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Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeligi 7. Madde 8. Béliimiinde belirtilen bilgiler
¢ercevesinde yol ve yesil alan birakilarak korunan dogalgaz hattinin irtifak hakki
sinirlarindan imar mevzuatina gore bina ¢ekme mesafesi (5 metre) uygulanmast,
yanict ve patlayict maddelerin uzak tutulmasi, kazi yapilma durumunda kazidan
once 187 acil ihbar hattt aranarak yetkili personel nezaretinde yapilmasi
gerekmektedir.

Enerji iletim hattinin gilizergah1 boyunca iletken altinda ¢esitli ¢alismalara
gereksinim duyulabileceginden Giines Enerjisi Santralinin Enerji fletim Hatt1 irtifak
hakk: disinda olmasi gerekmektedir.

EKAT yonetmeligi 6. Bolim 44. Madde (i) bendi ¢izelge no:5 hava hatti
iletkenlerinin en biiyiik salgi durumunda tizerinden gegtikleri yerlere olan en kiiciik
yatay uzakliklar hiikiimlerine uyulacaktir,

EKAT yonetmeligi 6. Bolim 46. Madde (a) bendi ¢izelge no:8 hava hatti
iletkenlerinin en biiyiik salgi durumunda tizerinden gegtikleri yerlere olan en kiigiik
disey uzakliklar1 hiikiimleri geregi “lizerine herkes tarafindan ¢ikilmayan egik
daml yapilar” kisminda belirtilen mesafelere uyulacaktir.

EKAT hiikiimleri geregi azami yiikseklik degerlerinin TEIAS tarafindan proje
asamasinda yerinde yapilacak ol¢iimle (imar planinda belirlenen degeri asmamak
kosuluyla) degistirebilmesi, her tiirlii kazi, sondaj, altyap: ve list yapi ¢alismasi,
mimari ve miihendislik projede TEIAS kurum gériisiinde mavafakat alinmasi
zorunludur.

Tiirkiye Elektrik iletim AS. (TEIAS)’a ait elektrik iletim hatt: tesisi irtifak alan
sinirlart dahilin de yapilacak her tiirlii proje, uygulama, insaat ve yola tekabiil eden
kisimlarda yapilacak c¢alismalar Oncesinde TEIAS kurum goriisii alinmadan
uygulama yapilamaz.

Enerji iletim hatlarina ve direk yerlerine ulagimda rutin bakim ve onarimi aksatacak
herhangi bir engelin olmamasi i¢in gerekli dnlemlerin alinmasi zorunludur.

Imar planlar1 uygulanmasi sirasinda yiiksek gerilim hattinda, olusacak her tiirlii
zarar ve ziyanin ilgili kurum/ kuruluslarca karsilanmasi ayrica TEIAS goriisiiniin
aranmasi ve onaylanan imar planlarinin Enerji iletim hattina isabet eden kisimlarina
ait bir 6rneginin TEIAS bolge miidiirliigiine iletilmesi zorunludur.

[mar plani degisikligine dair deger artis pay1 hakkinda yénetmelik hiikiimlerine gore
gerekli islemler yiirtitiilecektir.

Belediye kanalizasyon sistemine ve/veya 251 sayili Lagim Mecrasi ingaati miimkiin
olmayan yerlerde yapilacak cukurlara ait yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak
fosseptige baglanmasi zorunludur.



13 Planlama alaninda yapilacak uygulamalar sirasinda, herhangi bir korunmasi gerekli
kiiltiir varligina rastlanilmasi halinde 2863 sayili kanunun haber verme zorunlulugu
baslikl1 4. Maddesi hiikkmii uyarinca en yakin miize miidiirliigiine veya miilki idare
amirligine haber verilmesi zorunludur.

14 02.08.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan onaylanan imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporundaki hiikiimlere uyulacaktir.

15 Buplanda yer almayan hususlarda meri imar plani, 3194 sayili imar kanunu ve ilgili
yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.
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